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GATER KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
] 10/ 2005. (X1.3.) rendelete
Gatér Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Terve jovahagyasarol

Gatér Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmerdl
sz0l6, modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban Etv) 6.§ (3) a) pontjaban biztositott
jogkorében eljarva a kovetkezo rendeletet alkotja:

A RENDELET HATALYA

1.§

(1) E rendelet Gatér kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) a) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, telket kialakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani, helyreallitani, korszerisiteni
¢s lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt : épitési munka)
valamint zoldfeliiletet alakitani és ezekre hatdsagi engedélyt adni e rendelet és annak mellékletei
alapjan lehet.

b) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szol6 modositott 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban OTEK), egyéb
rendeletek és a hatdsagi eldirdsok az érvényesek.

(3) A rendelet csak az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes és alkal mazhato:
a) Kiiltertilet 1:10.000 méretaranyu (SZ-1) szabalyozasi terve
b) Belteriilet 1: 2.000 méretaranyu (SZ-2) szabalyozasi terve

(4) A rendelet hatalya ala tartozo teriilet kiilon kdrnyezetvédelmi szabalyozasi elemei:

a) Felszin alatti vizvédelmi besorolasa: ,,IV.” érzékeny (B).
b) Az épitési munkaval érintett telkeken 1égszennyezettségi hatarértékként az egészségiigyi
hatarértékek tartandok be.

SZABALYOZASI ELEMEK

2.§

(1) Kotelezo szabalyozasi elemek, amelyek a telepiilés egésze szempontjabol legfontosabbak ezért
modositasuk csak a szabalyozasi tervek feliilvizsgéalataval és modositasaval lehetséges.
Ezek - beépitésre szant teriiletek lehatarolasa és azok épitési Gvezeti besorolasa
- kozteriiletek (utak) szabalyozésa épitési telkeket elvalasztd hatarvonal, amennyiben
a telekosztds a tomb egy részére vonatkozik csak és a telektomb felosztasra keriild
részéhez koztertilet is kialakul.

s}Q{a
Gatér telepiilésrendezési terve ~¥
(2) Iranyado elemeket a szabalyozasi terv tartalmazza, melyek az Ovezeti el6irdsok
figyelembevételével épitésiigyi hatosagi eljarasban mddosithatok.
Ezek - védéteriiletek hatara
- a szabalyozasi terven abrazolt beépitési vonal
- ¢pitési telkeket elvalasztd hatdrvonal, amennyiben a telkek a telektomb egészére
egyidejiileg kertilnek kialakitasra.

BELTERULETI HATARVONAL

3.§

A kozség belteriileti hatarat jelen rendelet teriiletfelhasznéalasi tagolasa hatdrozza meg ¢és a
szabalyozasi terv abrazolja.

BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK KOZOS ELOIRASAI

4.8
(1) A meglévo telkek méretei (hossz, szélesség, teriilet) és beépitése (beépitettségi % és telepitési
tavolsag) a mar kialakult tombokben eltérhetnek az egyes ovezetekben eldirtaktol, de (0j) telket

alakitani, (telket megosztani) csak az Ovezetre eldirt telekméretnek megfelelden lehet és 1) beépités
is csak az Ovezeti eldirasok szerint engedhetd.

(2) Kozml és hirkozlési 1étesitmények elhelyezése e rendelet és a szakhatdsagi elbirasok
figyelembevételével lehetséges.

(3) Az alabbi teriileteken épitési munka orokségvédelmi (régészeti) szakhatosagi kozremiikodéssel
végezhetok.

(a) Kiilteriileti 1) beépitésben

(b) Belteriileten Szabadsag utca beépitésben (HRSZ 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31/1, 31/2,
32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 42, 43, 44, 45, 14/1 hrsz Vasutallomastol mért S0m-es tavolsagban)

BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
Altalanos eléirasok
Telekalakitas
5.8

Nyulvanyos (nyeles) telek a gazdasagi teriilet kivételével nem alakithato.



Teriuletfelhasznalas

6.§

(1) Epitési hasznalatuk altalanos jellege valamint sajatos épitési haszndlatuk szerint az aldbbi
tertiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:

a) Lakoteriilet (Lf) Falusias lakoteriilet

b) Vegyes teriilet  (Vt) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
¢) Gazdasagi teriilet, amely

ca) (Gksz) Kereskedelmi szolgaltato teriilet
cb) (Gip) Ipari teriilet

d) Kiilonleges teriilet, amely

da) (Kt) Temet6

db)  (Ksp) Sportteriilet

dc)  (Kh) Hulladéklerako

(2) A mellékleten az 6vezetet leird kiegészito jel az alabbiakat tartalmazza:
‘ Teriiletfelhasznalas i ele/ Beépitési mod max beépitettség %

‘ Max épitménymagassag(m) min telekteriilet (m?)

Epiiletek, épitmények elhelyezése

7.8

(1) Lakoteriileten a lakasok egy épiiletben helyezenddk el. A lakas kiegészitd helyiségei keriilhetnek
kiilonallo épitménybe is.

(2) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsagot-ide tartozoan a sajat telken allokét is- az OTEK 36.§-
a alapjan kell meghatdrozni. Amennyiben a kialakult allapot indokolja, a ,,D-E” tlizveszélyességi
osztalyba tartozo, 500 m? alapteriilet alatti, legfeljebb kétszintes épitmények esetében a telepitési
tavolsagot az I. foku tlizvédelmi szakhatosag szakvéleményében, megfeleld, egyedi ellensulyozo
intézkedések megvalosulasa esetén az OTEK el6irasaitol eltéréen is meghatarozhatja.

(3) Terepszint alatti 6nalld 1étesitmény - amely a telek épitési helyén beliil helyezhet6 el - a falusias
lakoteriileten és gazdasagi teriileten nem szabdlyozott, telepiiléskdzponti vegyes-, és kiilonleges
tertileten csak foldtakarasban ndvényzettel fedve valosithaté meg.

(4) Epitési munka kozmiivesités feltétele

(a) lako teriileten, vegyes teriileten a teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele, a foldgaz
kivételével. A szennyvizhalozat kiépitéséig vizzardan kiképzett medencében vald szennyvizgyiijtés
megengedett.

(b) gazdasagi teriileten és beépitésre nem szant teriileten szakhatdsagi allasfoglalasok
figyelembevételével egyedileg hatdrozandok meg.

(5) Kornyezetterhelési hatarértékként? a teriiletfelhasznalasra vonatkozd eldirasok tartandok be.

1 Zajkibocsatas: MSZ 18150-1 ill. MSZ 1505 MSZ-13-111
Légszennyezettség 14/2001. (V.9.) KoM-RUM-FVM egyiittes rendelet
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(6) Allattarté épitmények kialakitasanal az alabbi legkisebb férohelyigényeknek kell megfelelni:

baromfi

csibe mélyalommal 15 db/m?
tojotyuk mélyalommal 5 db/m?
tojotyuk ketrecben 10 db/m?
kacsa, liba 2 - 3 db/m?

szarvasmarha

tehén kotott tartasban 3,5-4 m2/ db
tehén zart, kotetlen tartasban 6 m?/ db
tehén kotetlen tartasban 25-30 m?/ db
névendék kotott tartasban 3 m?/ db
névendék kotetlen tartasban 4 m?/ db
16

kotott tartasban 3,5-4 m2/ db

zart, kotetlen tartasban 12 m?/ db
kotetlen tartasban 25-30 m?/ db

juh 0,6-1 m?/ db

sertés

kocaelletd  fekvérész 2,2 m?/ db

malac btjo 1,3 m?/ db

koca szallas  szallas 1,5m?/ db
kifutd 4 m?/ db

hiz6 1,5 m?/ db

borju kozos rekeszben 2-5m?/db

bika zart, kotetlen tartasban 3,5 m?/ db

bika kotetlen tartdsban 25-30 m?/ db

bika kotott tartasban 3,5-4 m?/ db

(7) a) Lakoteriileten elhelyezhet6 allatlétszamokra kiilon 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.
b) Lakoépiilettdl valo védotavolsag legalabb az alabbi:

16, szarvasmarha 15m
juh, kecske, sertés 10 m

broiler baromfi ketreces 5m

almos 10 m
tojotyuk (ketreces) 10 m
viziszarnyas 15m
pulyka 10m
anyanyul és szaporulata 10 m

(8) Lakoteriileten csak zart tragyatarold 1étesithetd.

21/2001.(11.14.) Korm rendelet, 1995. évi LIII. tv.



Zoldfeliileti, novénytelepitési eléirasok

8.§
(1) A zoldteriileti mutatoba csak a min 0,6 m-es foldtakarasu teriiletrészek szamithatok be.

(2) Telekhatartol valo iiltetési tavolsagok az alabbiak lehetnek:

a) sz616: min 0,8 m

b) 3 m-nél magasabbra nem novo gyiimoélcs-, és egyéb bokor esetén: min 1,5m
) 3 m-nél magasabbra névé gylimdlcs-, és egyéb fa esetében: min 3,0 m

d) erdei fafaj esetében: min 8,0 m

Lakoteriiletre vonatkozo6 eldirasok

Altalanos eloiras

9.§

Oldalhataron 4ll6 beépitésnél. az oldalkert mérete az altalanos érvényti eldirasoktol eltéréen min 4m
lehet, ha

-nyilasait az OTEK 37. § -ban foglaltak szerint létesitik, vagy/ és

-az oldalkert méretéhez a tiizrendészeti szakhatdsag esetileg hozzajarul

Falusias lakoteriilet
10.§

(1) Falusias lakoteriileten az épitési ovezeti eldirasok figyelembevételével elhelyezheto:
-max 2 lakésos lakoépiilet — és/vagy
-kereskedelmi , szolgéltatd és vendéglato épiilet, italbolt kivételével
-széllashely szolgaltato épiilet
-kézmiiipari épitmény
-helyi igazgatasi , egyhazi , oktatasi, egészségiigyi , szocialis épiilet
-sportépitmény

kivételesen -mez6 €s erdogazdasagi - a teriilet alaprendeltetését nem zavaro- tizemi €s
tarolo épitmény?

(2) A falusias lakoteriilet a beépitési jellemzok alapjan szabalyozasi terv szerint az alabbi ovezetekre
tagolodik:

(Lf-1) hagyomanyos beépités dvezete

(Lf-2) elokertes épités dvezete

Falusias lakoteriilet egyes épitési dvezeteire vonatkozo eldirasok

(3) (Lf-1) hagyomanyos beépités dvezete

2 Szandékosan nem nevesitett a kdrnyezeti terhelés és az épitészeti paraméterek adjak a mértéket.

.
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a) Telek: szélessége: : min 16,0m

mélysége: min 40,0m

teriilete: kialakult helyzet szerint, de legalabb 900 m?
b) Beépités modja: oldalhataron allo beépitési hely szerint, épitési vonal az (Lf-1*)-gal jelolt
kivételével az utcavonalon.
C) Beépitettség: max 30%
d) Epitménymagassag: min 3,5m, max 4,5m

a haztartassal kapcsolatos 6nall6 épiilet: min 2,0 max 3,6m

e) Zoldfeliilet: min 40%

(4) (Lf-2) elokertes épités ovezete
a) Telek: szélessége: min 18,0m
teriilete.  min 900 m?, az (Lf-2*) 6vezetben: min 700 m?
b) Beépités mddja: oldalhataron allo épitési hely szerint Sm-es el6kerttel, az épitési vonal az
utcavonaltol mérve max. 10,0 m
c) Beépitettség: max 30 %
d) Epitménymagassag: min 3,6m, max 4,5 m,
e) Zoldfeliilet: min 40%

(5) (Lf-2*) elokertes épités dvezete
a) Telek: szélessége: min 18,0m
teriilete.  min 700 m?
b) Beépités modja: oldalhataron allo épitési hely szerint Sm-es elokerttel
c) Beépitettség: max 30 %
d) Epitménymagassag: min 3,6m, max 4,5 m,
e) Zoldfelilet: min 40%

Vegyes teriilet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet

11.§

(1) A teleptiléskozponti vegyes teriilet a szorosan vett telepiiléskdzponti beépités teriilete.
(2) A telepiiléskozponti vegyes teriilet az alabbi dvezetekre tagolodik:

(Vt-1) intézményi dvezet

(Vt-2) ellatasi ovezet

Telepiiléskozponti vegyes teriilet egyes épitési Ovezeteire vonatkozo eléirasok
(3) (Vt-1) intézményi dvezet
a) Elhelyezhet6 az 6vezeti elbirasok figyelembevételével
-lakas
-igazgatasi épiilet
-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet
-egyhazi, oktatasi, egészségligyi , szocialis éplilet
-sportépitmény



b) Telek szélessége: kozbensd. min 18,0m
sarok: min 20,0m.
mélysége: min 30 m
teriilete: min 900m? ill. a kialakult helyzet

) Beépités modja: kialakult helyzet szerint
d) Beépitettség: max 30%

e) Epitménymagassag: min 3,6m, max 6,5m
f) Zoldfeliilet: min 30%

(4) (Vt-2) ellatasi ovezet
a) Elhelyezhetd: az dvezeti eldirasok figyelembevételével
-lakoépiilet
-igazgatasi éplilet
-kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet
-egyhdazi, oktatasi, egészségligyi , szocialis épiilet
-sportépitmény
-nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi épitmény
b) Telek szélessége: kodzbenso: min 18,0 m
sarok: min 20,0 m
teriilete: min 900m? ill. a kialakult helyzet
c) Beépités maodja: kialakult helyzet szerint
d) Beépitettség : max 50%
e) Epitménymagassag: min 3,6m, max 6,5m
f) Zoldfeliilet: min 10%

Gazdasagi teriiletek
12.§

(1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi céli épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek soroltak.
(2) Gazdasagi teriileten beliil k6z vagy magantt kiilon jel nélkiil alakithato.

(3) A gazdasagi teriilet: kereskedelmi, szolgaltato teriilet
ipari teriilet

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet altalanos eldirasai
13.§

(1) Kereskedelmi, szolgaltato teriiletbe a kozség nem zavarod hatasti gazdasagi tevékenységi célu
épiiletekkel  beépitett ill. beépithetd teriilete sorolt, amelyben az Ovezeti eldirdsok
figyelembevételével elhelyezhetd:
-a nagylétszamu allattarté épitmények kivételével mindenfajta nem jelentds zavard hatast
gazdasagi tevékenységi célu épiilet
-szolgalati lakas
-igazgatasi és egy¢b irodaépiilet
-lizemanyagtolto
-sportépitmény

.
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kivételesen - egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis éplilet
- egy¢éb kozosségi szorakoztatod épiilet

(2) Kereskedelmi szolgaltato teriilet
(Gksz-1) altalanos épitési ovezet

(3 )(Gksz-1) épitési ovezet
a) Telek: szélessége: min 20,0m
mélysége: min 50 m
teriilete: min 1000m?
b) Beépités moddja: szabadonallban min 5-es eldkerttel, de legalabb a homlokzatmagassagnak
megfeleld oldal-, és hatsokerttel.
c) Beépitettség: max 50%
d) Epitménymagassag: min 3,6 m, max 7,5 m, ami a technolégia fliggvényében valtozhat.
e) Zoldfelilet: min 25 %

Ipari teriilet altalanos eléirasai
14.§

(1) Ipari teriiletbe a gazdasagi tevékenységi célu épiiletekkel beépitett ill. beépitheté majorok teriilete
sorolt, amelyben az Ovezeti eldirasok figyelembevételével elhelyezhetd:

-mindenfajta gazdasagi tevékenységi céli épiilet, beleértve a nagylétszamu dallattartd
épitményeket is

-szolgalati lakés

-igazgatasi és egyéb irodaépiilet

-lizemanyagtolto

-sportépitmény

kivételesen - egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

- egy¢éb koz0sségi szorakoztatd épiilet

(2) Ipari teriilet (Gip-1) altalanos
(Gip-2) egyéb (teleptilésgazdalkodasi) dvezet
(3) Amennyiben a létesitmény védoteriiletet igényel az sajat telken beliil alakitando ki.

(4) (Gip-1) altalanos ovezet

a) Telek: szélessége: min 20,0 m
mélysége: min 50 m
teriilete: min 1000 m?

b) Beépités modja: szabadonallban min 5-es elOkerttel, de legalabb a homlokzatmagassagnak
megfeleld oldal-, és hatsokerttel a szabalyozasi terv szerinti fasitasi (beiiltetési) kotelezettséggel.

c) Beépitettség: max 30%

d) Epitménymagassag min 3,6 m, max 7,5 m, ami a technoldgia fiiggvényében valtozhat.

e) Zoldfeliilet: min 25%

(5) (Gip-2) telepiilésgazdalkodasi dvezet
a) A telek, a beépités, a beépitettség, a terepszint alatti 1étesitmény az agazati szabvanyoknak
megfelelden €s szakhatosagi allasfoglalas figyelembevételével hatarozandd meg.



b) Epitménymagassag, kozmiivesitettség, zoldfeliilet, kornyezetterhelési hatarérték a kornyezeti
illeszkedés biztositasaval szakhatosagi allasfoglalédsok figyelembevételével egyedileg hatarozando
meg.

Kiilonleges teriiletek

15.§
Gatér kiilonleges teriiletei az alabbiak:
1. Temeto (Kt)
2. Sportteriilet (Ksp)
3. Hulladéklerakok (Kh)
Temet6
16.§

(1) Temeto (Kt) a szabalyozasi terven jel6lt méretben alakitando ki.
(2) A teriileten ravatalozod, kapolna, urnafal és siremlék helyezhet6 el.

(3) A temet? teriileti szabalyozasara az alabbiak vonatkoznak:

sirok mérete (hossz. x szélesség):

egyes - min 0,9 x 2,1 m (felnétt) 0,6 x 1,3 m (gyerek)

kett6s - min1,9 x 2,1 m
kripta mérete (hossz. x szélesség): egyes-min15x25m

tobbes - minl,5 koporsonként x 2,5 m

sirok tavolsaga : min 0,6m
sirsorok tavolsaga: min 1,0m
Uj belsd Ut min 8,0 m szélességben két oldali fasorral 1étesithetd.

(4) A teriilet kertészeti eszkozokkel vald fenntartasarol kell gondoskodni.

(5) A teriileten beiiltetési kotelezettség tartando a szabalyozasi terv szerint.

Sportteriiletek
17.§

(1) Sportteriilet (Ksp) a sport- , szabadidds-, pihenés-, és a testedzés céljara szolgal.

(2) A tertileten: -az alaprendeltetéshez, a sportcentrum miikddéséhez kapcsolodo épiilet
helyezhetd el.

(3) Beépitettség: max 10 %

.
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Hulladéklerako

18.§

(1) A (Kh) szilard hulladéklerako (089/7 hrsz) és dogtér (089/6) rekultivalandd, épitési
tormeléklerakon és dogkonténeren kiviili 1étesitmény ott nem helyezhet6 el.
(2) A (Kh) rekultivacidjaig a terven jelolt teriiletre lakasépitési tilalom vonatkozik.

BEEPITESRE NEM SZAN’,!“,TE’RI"JLETEKRE VONATKOZO
ELOIRASOKS?

19.§

A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak:
a) Kozlekedési, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriilet
b) Zoldtertilet
c) Erdéteriilet
d) Mez6gazdasagi teriilet
e) Vizgazdalkodasi teriilet

Kozlekedési-,hirkozlési és kozmiielhelyezési teriiletek
20.§

(1) A kozlekedési-, hirkozlési-, és kozmielhelyezési teriiletek az orszagos és a helyi kozutak,
kerékparutak, a kozteriileti gépjarmli varakozohelyek, a jardak ¢és gyalogutak mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a hirkozlés és a
kozmiivek épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(3) A teriiletek szerepkoriik alapjan a szabalyozasi terv szerint az alabbi 6vezetekre tagolodnak:
(KOu-1) orszagos kozutak ovezete
(KOu-2) helyi gyiijté és lakoutak ovezete
(KOu -3) egyéb utak dvezete
(KOK -1) vasiit dvezet

Kozlekedési -, és kozmiiteriiletek altalanos eldirasai

(4) Kozlekedési teriileten beliil mitargyakat , kozvilagitasi és kozlekedési jelz6lampakat, koztertileti
épitményeket, ndvényzetet Ggy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az utfeliiletek
lathatosagat ne akadalyozzak.

(5) Kozlekedési teriilet kialakitasakor zoldteriiletek csokkentése csak miiszakilag indokolt esetben : a
fasor tavlati potlasi -bovitési lehetdségeinek megtartasaval lehetséges.
Kozlekedési-, és kozmiiteriiletek részletes ovezeti eldirasai

3 beépitésre nem szant teriileten épitmény elhelyezésének dltaldnos szabdlya az Etv 19.§(2)



(6) (KOu-1) orszagos kozutak dvezete
a)az ovezetbe tartozik:
-451.szamu Kiskunfélegyhaza-Csongrad-Szentesi masodrendi fout
-4503.jelti Palmonostora-Gatéri 6sszekotout
-4518.jeltt Gatér-Tomorkényi 6sszekotout
b) Gépjarmi forgalomra min 6m-es burkolati szélesség alakitandé ki.
c) Kétoldali jarda és/vagy kerékpartt alakitando ki.

(7) (KOu-2) belteriileti lako és gyiijtéutak ovezete

a) Szabalyozasi sz€lessége: min 12 m

b) Gépjarmi forgalomra min 4m-es burkolati szélesség alakitando ki.
c) Legalabb egyoldali jarda és/vagy kerékparut épitendo.

(8) (KOu-3) dvezet

a) Az 6vezetbe tartozik minden egyéb kiilon jel nélkiili at.

b) Szabalyozasi szélessége min 8m az alabbi kivételekkel:
legfeljebb 3 db telek kiszolgalasara szolgald t: min 4,0 m,
halézati jelentéségli diildut: min 12m

(9) (Kok) dvezet
a) Az 6vezetbe a MAV vonal tartozik.
Zoldteriilet

21.§

(1) Zoldteriiletek az alabbi ovezetekre tagolodnak:
(Z-1) telepiilési kozpark
(Z-2) védelmi jellegii zoldteriilet

(2) (Z-1) telepiilési kozpark

a) A kozségi szintii zoldfeliileti ellatas Ovezete , amelyet a telepiiléskozponti elhelyezkedés, az
intenziv hasznalat és jelentds telepiilésképi érték jellemez.

b) Az Ovezetben sétaut, pihendhely, jatszohely, pihenést szolgald kerti berendezés, koztéri
berendezés elhelyezhetd.

(3) (Z-2) védelmi jellegii zoldteriilet

a) Az Ovezetben sétatt, pihendhely, jatszohely, pihenést szolgaldo kerti berendezés, koztéri
berendezés elhelyezhetd.

b) Teriilet felhasznalasok valtasara erddsitendo.

¢) Meglévd lakoépiilet felujithatd és max 25m?-rel bvitendd.

d) Az *-gal jelolt 6vezetbe a mélyfekvésti, idészakosan vizjarta teriiletek tartoznak, melyek feltoltése
nem engedhetd meg.

Erdoteriilet

22.§

.

S@?
Gatér telepiilésrendezési terve ~¥

(1) Erdétertiletbe az erd6torvény hatalya ala tartozo teriiletek soroltak, amelyek a szabalyozasi terven
lehataroltak vagy mezdgazdasagi terlileten miivelési ag valtassal jottek 1étre.

(2) Az erdéteriilet (E) jellel abrazolt.
(3) Az (E) dvezetben az erdéteriileteken valo altalanos épitési eldirasok alkalmazandok.

Mezogazdasagi teriilet
23.8

(1) Altalanos mezdgazdasagi teriiletnek mindsiil a kozség teljes beépitésre nem szant kiilteriilete az
erd0 -, a kozlekedési-, kozmii elhelyezési és egyéb teriiletek kivételével.

Mezogazdasagi teriilet altalanos eléirasai

(2) Uj beépités kizarolag szabadonallo lehet, telekhatartol min 6-6m-es épitési hely
figyelembevételével.

(3)Az altalanos mezégazdasagi teriilet az alabbi 6vezetekre tagolodik:
(Ma-1) altalanos ovezet
(Ma-2) védelmi dvezet
(Ma-1*) ut szamara helybiztositas ovezete

(4) Kialakult telekhatartol és 0j telkek hataratol az alabbi minimalis iiltetési tavolsagokat kell

biztositani:

a) gyiimolcsfaiskolai nevelés alatt allo novény, sz6106, ribizke, egres és malnabokor valamint minden
1Im-nél magasabbra nem n6vd bokor €s €l6sdvény esetében: 0,8 m

b) minden egyéb gylimolesbokor (pl. mogyoro) esetében: 2,0m

C) birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében: 2,5m

d) térpealanyra oltott alma-, és kortefa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében: 3,5m
vadalanyra oltott alma -, és kortefa, tovabba kajszifa esetében: 4,0m

e) cseresznyefa esetében: 5,0m

f) did és gesztenyefa , tovabba minden fel nem sorolt gytimolcsfa esetében: 8,0m

g) erdei fafajoknal: 8,0m

Mezogazdasagi teriilet Ovezeti el6irasai:
(5) (Ma-1) altalanos dvezet
a) Elhelyezhet6 az OTEK 29 §(3)-(4) figyelembevételével:

aa) mezogazdasagi termeléshez kapcsolodo lizemi jellegii épitmények
- kiilonb6z6 mezdgazdasagi szolgaltatasok ( javité miihelyek, fafeldolgozok )
- termény-, és allatfelvasarlas, tejbegyiijtd, éldallat-, zoldség-,gytimolcsfelvasarlas
- ¢lelmiszeripari feldolgozas , siitdde, savanyitoiizem, pince , hiitbhaz, vagohid,
¢lelmiszeraktarak
ab) mezdgazdasagi épitmények
-allattarto épiiletek
-ndvénytermesztés épiiletei
ac) Az ellatassal kapcsolatos épitmények az alabbiak rendelteltetéssel:



-kiskereskedelem
-vendéglatas
-szallashely
-sport
-falusi turizmus
-ismeretterjesztés
b) tanya
¢) Birtokkdzpont az OTEK 29.(6) bekezdése szerinti ingatlanbejegyzésekkel egyiitt kialakithato.
d) Az ¢épitési munka koézmivesitettségi feltétele, hogy az épitteté oldja meg az ivoviz-, és
villamosenergia ellatast, hulladékelszallitast, szennyvizkezelést.

(6) (Ma-2) védelmi ovezet
a) A viziigyi és természetvédelmi kezelést és kutatast szolgalo létesitmények korlatozas nélkiil
elhelyezhetdk
b) Egyéb épitmény e rendelet (Ma-1) dvezeti elbirasok figyelembevételével akkor helyezhet6 el, ha
meglévo tanyatelekre kertil.
(7) (Ma-1%*) ut szamara helybiztositas dvezete
a) Az Ovezetben épités, épitmény elhelyezése csak a kozlekedési szakhatdosag hozzajarulasaval
torténhet, az (Ma-1) 6vezeti elbirasok szerint.

Vizgazdalkodasi teriiletek

24.§

(1) (V) Vizgazdalkodasi teriiletbe a csatorna, vizallas ill. arok nyilvantartasu teriiletek tartoznak.

KOZTERULETEK ELOIRASAI

25.8

(1) A kozteriiletek lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza: az utcai telekhatarként vagy
szabalyozasi vonalként abrazolja.

(2) Onall6 dvezetbe tartozé kozteriiletekre vonatkozo épitési, kdrnyezetalakitasi szabalyokat a
kozlekedési teriilet dvezeti eldirdsai tartalmazzak.

(3) Utcai fasor az alabbiak figyelembevételével telepitendo:

telekhatartol, épiilettdl kiskoronaju fa: min 2,0m
kozépkoronaju fa min 2,5m
nagykoronaju fa min 3,5m

(4) Magas ¢és mélyépitési munkak miatt a novényzetben keletkezett karra a faérték szamitas alapjan
megvaltasi ar szabhato ki.

ERTEKVEDELEM ELOIRASAI
26.§

(1) Helyi védettségiick az alabbiak:
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szobrok

Maria szobor 39 hrsz-on

épiiletek

(V1) Romai katolikus templom (39 hrsz)

(V1) egykori Rusz major megmaradt épiilete (059/9hrsz)

(V1) ttkaparéhaz (30, 31/1 hrsz)

(2) Helyi épitészeti értékvédelemben részesiilo épiiletek feltétleniil megtartandok, (V1) jellel a
szabalyozasi terven jeloltek.

27.§

(1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén a nyilvantartott régészeti leléhelyek esetében alkalmazni
kell A kulturdlis orékségvédelmérdl szolo 2001. évi LXTV-es torvényt, mivel ezek a lelhelyek a
torvény erejénél fogva ex lege védettek.

(2) A telepiilés teriiletén talalhato természetes vizfolyasok magas partvonulatai, tovabba a Csongradi-
Félegyhazi Gt mentén elhelyezkedd hatak és a Gyula- Sallai-major tagabb kornyezete a 2001. évi
LXIV. tv. szerint régészeti érdeki teriiletek.

(3) A telepiilés kiilteriiletén miivelési ag valtasanal (kiilondsen sz616, gyiimdlces és erdd telepitése
esetén) tovabba minden szantdsi mélységet meghalado foldmunkaval jard fejlesztésnél, beépitésnél a
Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal véleményét ki kell kérni mindaddig, amig a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletének régészeti topografiaja elkésziil, s a nyilvantartott adatok Gatér Helyi
Epitési Szabalyzataban rogzitésre nem keriilnek.

VEDETT ES VEDOTERULETEK ELOIRASAI

28.§

(1) A természetvédelem érdekében sziikséges épitési korlatozasokat a mezégazdasagi teriilet (MA-2)
Ovezeti eldirdsai tartalmazzak.

(2)Az egyes vonalas létesitmények véddsavjaban €pités csak az illetékes szakhatosag
hozzajarulasaval lehetséges:

a) viziigyi védéteriiletek vonatkozo jogszabalyok és rendelkezések szerint
b) kozlekedési védéteriilet az utak tengelyétdl kiilteriileten 50-50m
C) tavvezeték halozati energiaellatd és kozmilétesitmények védoteriileti az illetd szabvanynak
megfelelden: foldgaz tavvezeték ( NA 150 ) 60 -63 bar , 20 -20 m
elektromos tavvezeték120 kV 13-13m
25 -30 kV 5-5m

vizvezeték MSZ 7482/2-80 szerint

gazvezeték MSZ 7487 szerint
e) nagy ¢és kisfesziiltségli fold feletti vezeték biztonsagi 6vezetében tilos 4m-nél magasabb
mezdgazdasagi kultirdk telepitése.
f) Nagylétszamu allattartas védoteriilete szakhatosagi allasfoglalas szerint jelolheto ki és sajat telken
beliil biztositando.

d) kdzmivek védétavolsagai:



TELEPULESRENDEZESI FELADATOK
MEGVALOSULASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

29.§

(1) Gatér Kozség Képviselo-testiilete e rendelet elfogadasaval egyidejiileg az alabbi sajatos
jogintézményekkel ¢l és rendelkezik azokrol:

a) utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas
b) helyi kozht céljara torténd lejegyzés
C) telepiilésrendezési kotelezések, amely:

beépitési kotelezettség
beiiltetési kotelezettség

rer e r

(2) A telepiilési 6nkormanyzat az Gtépitési és kozmiivesitési hozzajarulasrol kiilon rendelkezik.

Helyi kozut céljara torténo lejegyzés
(3) Kiszolgald és lakout céljara lejegyzésre keriilhetnek a szabalyozasi tervben szerinti (Kou-2)
lehatérolt teriiletek.

Beépitési kotelezettség
(4) Beépitési kotelezettség vonatkozik a belteriilet kialakitott épitési telkeire, amelynek a telek
megszerzEstol vagy az épiilet bontasatol szamitott 3 éven beliil kell eleget tenni.

Biiltetési kotelezettség
(5) Beiiltetési kotelezettség vonatkozik a szabalyozasi terven jelolt telekrészekre.

.
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ERTELMEZO ES ZARORENDELKEZESEK

30.§

(1)Jelen rendelet alkalmazasa tekintetében:

a) kialakult allapot: az épitési Gvezeti eléirasoktol eltérd, a korabbi szabalyoknak megfeleléen

kialakult beépités

b) meglévo épiilet: jogerds épitési ill. hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd ill. tobb mint 10 éve

hasznalatba vett épiilet

C) szolgalati lakas: a tulajdonos-, hasznalo-, és a személyzet szamara lakas, amelyhez 6nallo telek

nem tartozhat és csak a gazdasagi célu épitményt kdvetden épithetd.

d) haztartassal kapcsolatos épiilet: a haztartassal kapcsolatos nyarikonyha, mosokonyha szarito,
barkacsmiihely, taroloépitmények (tiizel6anyag, szerszdmkamra,
szin, fészer,magtar, goré, csir, pajta és mas tarold) allattartd
épiiletek, jarmi tarolo (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép

stb.)

e) meglévo tanyatelek: kiilteriilet lakohazhoz tartozo telek ,kivett” illetve ,,udvar” nyilvantartasa

része

(2) Jelen rendelet kihirdetését kovetd honap 1. napjan 1ép hatalyba.
(3)E rendelet kihirdetésével egyidejiileg Gatér kdzség Osszevont rendezési tervéhez kapcsolodo, a
kozségrendezési és helyi épitésiigyi eldirdsokrol szold 1/1988.(VI.27.) rendelet és modositasai

hatalykat vesztik.

Gatér, 2005. oktober

Urban Istvanné Toldi Zsolt
Polgarmester Jegyzo
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BEEPITESRE SZANT

TERULETEK EPITESI
OVEZETEI ovezet alovezet
Falusias lakoteriilet Hagyomanyos beépités Lf-1 Lf-1*
Eldkertes épités Lf-2 Lf-2*
Vegyes teriilet
Telepiiléskozponti vegyes Intézményi dvezet Vi-1
Ellatasi 6vezet Vt-2
‘Gazdasagi teriilet
Kereskedelmi szolgaltato teriilet Altalanos Gksz
Ipari teriilet Altalanos Gi p-]_
Telepiilésgazdalkodasi Gi p-2
Kiilonleges teriilet Sportteriilet Ksp
Temet6 Kt
Hulladéklerako Kh

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
OVEZETEI

Kozlekedési-, és kozmiielhelyezési teriiletekr

Orszagos foutak KOu-1

Helyi gytijté és lakoutak KOu-2

Egyéb utak KOu-3

Vasut KOk-1
Zoldteriletek

Telepiilési kozpark Z-1

Védelmi jellegii z6ldteriilet Z-2 Z-2*
Erdoteriilet Gazdasagi erdd E
Mezégazdasagi teriilet Altalinos mezégazdasagi teriilet

Altalanos Gvezet Ma-1 7

Védelmi Ma-2

Ut szaméra helybiztositas Gvezete Ma-1*

Vizgazdalkodasi teriilet \Y
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— — Belteriileti hatar

Beépitésre szant teriiletek

Meglévé  Terv

- I I I Falusias lakoovezet

m=nRm=mn Répészeti teriilet hatara
mmmm  Orszagos masodrendi Gt
mem Telepiilési fout
ocoocoo  Tervezett kerékpartt

-n emmm e Teryezett orszagos masodrendii ut

» Vasttvonal

Vasutallomas

“@“ Szintbeni vasuti keresztez8dés

Bls  Védett helyi mivi érték

- Telepiiléskozpont vegyes teriilet

I J I Kereskedelmi, szolgaltato gazdasdgi teriilet

- Ipari gazdasagi teriilet

Beépitésre nem szant teriiletek
| Koz
- Vasttteriilet

Zoldteriilet (kozpark, kdzkert)

- Erdéteriilet

Altalanos mezégazdasagi teriilet
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